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- Aider les collectivités a alimenter les volets fonciers des PLU
et PLH

- Accompagner les communes dans I’élaboration de leurs
projets de territoire a moyen et long terme

- Identifier certains secteurs se révélant « évolutifs » et établir
une veille

- Réaliser un observatoire du foncier
uuz> L'étude constitue un etat des lieux actuel a partir des données disponibles, mais
s'agit notamment de réflechir a la question de la pérennisation de I'approche et de

'outil en ayant une vision long terme du travail effectue

REPUBLIQUE FRANGAISE




Méthodologie de I'étude

Mise en place d'un SIG foncier




Constitution d’'une base unique qui s’appuie sur le croisement
de nombreuses données :

- base cadastrale de la DGI (2008) ou de I'IGN (2005/2008)
- les fichiers propriétaires de le DGI (2008)
- le fichier SIRENE de I'INSEE sur I’'emploi (2008)

- les SUP, les contraintes environnementales, les projets
communaux (ZAC, périmeétres d’études, etc.)

- etc.

REPUBLIQUE FRANGAISE




Repérage statistique des secteurs a fort potentiel d’évolution
- les parcelles nues ou faiblement baties,

- les parcelles de faible densité batie au regard de la desserte
en TC,

- les parcelles d’activité peu denses en empiloi,
- la capacité de densité de densification au PLU
- le parc privé potentiellement indigne

Hﬂﬁ> Croisement de ces données pour obtenir un type
d'occupation
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Croisement du type d'occupation avec le type de propriétaire
des parcelles (donnée DGI)

Commune, Département,

Région, Etat, Personnes physiques,
Propriétaire SEM, AFTRP, Syndicats SCI, Sociétés
intercommunaux, immobilieres, Copropriétés
Type SNCF, RATP, EDF, GDF, Autres personnes
q . Etablissements publics morales
occupation

Parcelles nues ou faiblement

A Forte Moyenne
baties
Parcelles de faible densité
batie au regard de la Forte Moyenne Faible
desserte en TC
Parcelles d'activité peu Forte Moyenne Faible

densesen emploi

% Détermination de secteurs a enjeux

Détermination d'un degré de mutabilité pour les
parcelles



Analyse de la Mutabilité

B Mutabilité trés forte
[ Mutabilit¢ forte
| Mutabilité moyenne
' Mutabilité faible

| [
departementale

de I'Equipement
VAL-DE-MARNE




- vérification de la réalité des dents creuses,
- évaluation de I’état du bati sur les secteurs repérés,
- qualification des tissus mis en évidence,

- etc.

uu@ Pour chaque secteur a enjeux, les sites (parcelles
ou groupe de parcelles) présentant le plus
d’intéréts en terme de mutabilité ont fait I’objet
d’une fiche individuelle de synthése (structure
fonciéere, occupation fonciére, régles d’'urbanisme,

contraintes, etc.)




Avenue du Général Lecler/rue du 11 novembre 1918

Commune : Maisons-Alfort

Code INSEE : 94046

Mois de relevé : Septembre 2009
Proximité TCSP (en m) : 500

Carte de situation

]
: .. Zoom d'étude
W

I:l Zonage réglementaire

94018 A0227 Numéro de parcelle

Séquence de plusieurs batiments (logements et activités) en état médiocre a dégradé. Enjeu: restructura-
tion de I'angle avec la rue du 11 novembre 1918.

Photo(s) du site

Structure fonciére

Surface totale (m?): 3180
Nombre de parcelle(s) : 6
Nombre de propriétaire(s) : 5

Document d’urbanisme

Zonage 1: UBc

= Emprise max autorisée : 50% ; 60% si commerces ou act en

RDC
Hauteur max autorisée : 27 m
COS : 0.60

Zonage 2 ; UBc (front d’avenue)

Emprise max autorisée : 50% ; 60% si commerces ou act en
RDC

Hauteur max autorisée : 27 m

C0s:1.10

Zonage 3:
Emprise max autorisée :

Hauteur max autorisée :

Références cadastrales

Occupation fonciére

Présence de bati : oui
Emprise au sol (%) : 83%
SHON construite (m?) = : 7980
Densité réelle +: 2,51

* estimation BD TOPO 2008

Contraintes

Zone Inondable (zonage réglementaire) : non
Présence de carriéres : non

Pollution (Nombre de sites repérés au sein de Basias) : 0
(http://basias.brgm.fr}

Source du bruit **: A / RN

** RER /M : lignes RER et Métro
SNCF : ligne SNCF
RD Projet : Route départementale en projet
A Projet - Autoroute en projet
A/RN : Autoroute, Route nationole
RD /VC : Route départementale

Patrimoine

Nombre de site(s) classé(s) : 0
Nombre de site(s) inscrit(s) : 0
Nombre de ZPPAUP : 0

Parcelle Type de propriété (source : DGI - traitement QV) Surface Indice de | Occupation du sol
(ml} mutabilité | (Mode d’Occupation du Sol - 2003 -
statistique IAURIF)
=+
94046 6-Copropriété 472,80 a4 Activité en tissu urbain mixte
AQ0002
94046 4-Personnes physiques 323,16 3 Activité en tissu urbain mixte
AQO003
94046 5-5Cl, sociétés immobiligres, autres personnes morales 971,00 3 Activité en tissu urbain mixte
AQO004
94046 6-Copropriété 906,53 4 Activité en tissu urbain mixte
AQO110
94046 4-Personnes physiques 226,78 = Activité en tissu urbain mixte
AQoO114
94046 4-Personnes physiques 280,08 3 Activité en tissu urbain mixte
AQO115

*** Indice de mutabilité statistique :
0 - Hors critéres statistiques

1 : Mutabilité trés forte

2 : Mutabilité forte

3: Mutabilité moyenne
4: Mutabilité faible
5: Mutabilité incertaine (propriétaire inconnu)

elleville? Ftude méthodologique d’identification du foncier potentiellement Métropolitan Architecture

Etude méthodologique d’identification du foncier potentiellement Méiropolitan Architecture \ mutable sur le territoire du Val-de-Marne

mutable sur le territoire du Val-de-Marne
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Chennevieres-sur-Marne — Secteur Centre-ville
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Direction Départementale de FEquipement du val-de-ftame
Sarvice de Famenagement, de FUrbanisme et des Etudes

Direction Departementale de I'Equipement du Val-de-fams
Sarvice de faménagement, de I"Urbanisme et des Etudes

Zoommn® 2

Commune : Chennevieres-zur-Mame

Code INSEE - 54019

Mois de relevé - septembire 2008
Prodimite TCSP [en m) - 500

Corte de sitpation

:.-..: Focars Fbaein

[ [
[ ] seiriem

Siructure foncere

Surface totale (m®): 3103
Momhbre di parcelheis) 3
Nombre de propelétalee(s) 12

Document & urbanisme

Zomage 1 @ UDb
Emprise max autorisde - Meant
Hamrbesar max awtorisée 1 denis b3 bande de 13m facsde Sm

péafond 12m
005 1 0.60

Zowage 1 1
Emprise max outorisée ©
Hagarbeur mae autorisde
0057

Znaage 3 1
Emprise max outorisée :
Haartesr max awtarisée 1
0057

Rreférences cadastrales

P ———
Présence de biitd : oui
Empeise 2 sol {%) 1 32%

SHON construlte {m?) * ; 1326

Diensind réelle » 1 0,29

* ramator 00 P02

Confraintes

Zone Inondabde {oeape réglomentaire] 1 non
Présance de carrbines 1 non

Pollution (Kot da zhey regi e Buxra) 1 0
Hhtebansar. bram el

Source de brult == 1 & Projet

Nombre de site(s] dassé(s] 10
Nombre de sitefs] Inscritis] 10
Nombee da ZPRAUF 10

iR AT Gt aopmme Parcelle Type de propriét (source 1 DG - tratbement OW) Surface | Indicede | Deospation di sol
im" mistabiid | [Mede dOcrusetizn de 5ol - 2000 -
IRLIEEF)
- e it =%

Parcelles ocoupees par des activités de vente en gros |stores, portes de garage,. ) et wente de voitures. : o g - . =

Enjeu wrbain: F'aménagement aurait pour effet de structurer k3 ree A. Briant a cet endroit en relation ave le zm E e =% : ot : r:

théatre et Fespace public dédié au stationnement. T o - e e it
:'hﬁlﬁ-_dﬂ*n: Z.
T R i fesle :m_ i
2. i R fasie

Etwae med thodofogique o'icdendficetion di fomcier podenthefiement Etropofitan Architecture - .
e R R e Ml s = O llcville?] méthodoloplue d'entficeiion do foncler pojeaticflement.  itropolitan Architacture
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