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PagesObjectifs de l'étude

 Aider les collectivités à alimenter les volets fonciers des PLU 
et PLH
 Accompagner les communes dans l’élaboration de leurs 
projets de territoire à moyen et long terme

 Identifier certains secteurs se révélant « évolutifs » et établir 
une veille

 Réaliser un observatoire du foncier

L’étude constitue un état des lieux actuel à partir des données disponibles, mais il 

s’agit notamment de réfléchir à la question de la pérennisation de l’approche et de 

l’outil en ayant une vision long terme du travail effectué
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Mise en place d’un SIG foncier

Construction de filtres (analyse statistique)

Analyse de terrain (analyse urbaine)

Méthodologie de l'étude
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Mise en place d'un SIG

Constitution d’une base unique qui s’appuie sur le croisement 
de nombreuses données :

 base cadastrale de la DGI (2008) ou de l’IGN (2005/2008) 

 les fichiers propriétaires de le DGI (2008)

 le fichier SIRENE de l’INSEE sur l’emploi (2008)

 les SUP, les contraintes environnementales, les projets 
communaux (ZAC, périmètres d’études, etc.)

 etc.
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Analyse statistique du territoire communal via la 
construction de filtres

Repérage statistique des secteurs à fort potentiel d’évolution

 les parcelles nues ou faiblement bâties,

 les parcelles de faible densité bâtie au regard de la desserte 
en TC,

 les parcelles d’activité peu denses en emploi,

 la capacité de densité de densification au PLU

 le parc privé potentiellement indigne

Croisement de ces données pour obtenir un type 
d'occupation
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Analyse statistique du territoire communal via la 
construction de filtres
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Mise en place d'un SIG

Croisement du type d'occupation avec le type de propriétaire 
des parcelles (donnée DGI)

Détermination de secteurs à enjeux
Détermination d'un degré de mutabilité pour les 
parcelles

Analyse statistique du territoire communal via la 
construction de filtres

Commune, Département, 
Région, Etat,

SEM, AFTRP, Syndicats 
intercommunaux,

SNCF, RATP, EDF, GDF,
Etablissements publics

Personnes physiques,
SCI, Sociétés 
immobilières,

Autres personnes 
morales

Copropriétés

Parcelles nues ou faiblement 
bâties

Très forte Forte Moyenne

Parcelles de faible densité 
bâtie au regard de la 
desserte en TC

Forte Moyenne Faible

Parcelles d'activité peu 
denses en emploi

Forte Moyenne Faible

Propriétaire

Type 
d'occupation
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Mise en place d'un SIG

 vérification de la réalité des dents creuses,

 évaluation de l’état du bâti sur les secteurs repérés,

 qualification des tissus mis en évidence,

 etc.

Pour chaque secteur à enjeux, les sites (parcelles 
ou  groupe de parcelles) présentant le plus 
d’intérêts en terme de mutabilité ont fait l’objet 
d’une fiche individuelle de synthèse (structure 
foncière, occupation foncière, règles d’urbanisme, 
contraintes, etc.)

Analyse urbaine visant à compléter l'analyse 
statistique
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Merci de votre attentionMerci de votre attention
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Chennevières-sur-Marne – Secteur  Centre-ville
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